ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2013/9

uzavreta podla zakona & 116/1990 Zb. 0 ndgjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, § 720 Obtianskeho zdkonnika, Obchodneho zakonnika a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2610

v zneni neskordich dodatkov (d'alej len ,,zmluva®™) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikiiniky Namestovo’

so sidlom : Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobocka Namestovo
Cislo nétu : 4013309005/5600

/dalej len "prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare/

a
Najomca Hormooravska nemocnica s poliklinikou Trstena
Ing. Eleondrou Kadleéikovou,
zastipena : poverenou vykonavanim funkcie riaditelky
so sidlom : ul. Mieru 549/16, 028 01 Trstena
(I€o : 00634891
DIC : 2020573445
1C DPH : SK 2020573445
Bankové spojenie: VUB a.s., poboéka Trstena
Cislo uétu : 8830332/0200

1.

/dalej len "najomea” v prislusnom gramatickom tvare/

CLI
Predmet a iéel najmu

Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej

polikliniky Niamestovo, /pristavba lézkovej ¢asti/, s. ¢. 1144, postavenej na pozemku

parc. & KN-C 275/2, zapisanej na LV €. 818, pre k. 0. Namestovo, vedenom Spravou

katastra v Namestove.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutePnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad

hospodarenia a nakiadania s majetkom ZSK je oprivneny ho (alebo jeho &ast) so

stihlasom zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory podl'a prilohy €. 1, ktora je neoddelitelnou sic¢astou tejto zmluvy, o celkovej

vymere 54,47 m", ktoré pozostavaju z:

a) nebytového priestoru ( miestnost' €. 210 ) o vymere 23,71 m’

b) cast’ nebytového priestoru (pomerna ¢ast’ chodby) o vymere 30,76 m’, nachadzajticeho
sa na 2. poschodi v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode ¢. 1 tohto ¢lanku

(d’alej spolu len ,,predmet ndgjmu).



4. N&jomea si predmet ndjmu prenajima  za  Ggelom prevadzkovania onkologickei,
psychiatrickej a hematologickej ambulancie.

5, Najomea ma pravo uzivat spolocne priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Na predmet najmu bol v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja platnych od 1.3.2010 v zneni neskorich dodatkov vypracovany
a zverejneny zémer priameho njmu <. 8/2013.

CLII
Doba niajmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01. 10,2013 do  30. 09. 2014,
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kondi:
a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych siran ku diiu uvedenému v dohode o  skonceni
nijmu alebo
¢) uplynutim vypovedne] lehoty na zaklade pisomne] vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. &. 116/ 1990 Zb.
o najme a podnajme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c)tohto ¢lanku je dva mesiace a zalina
plynut od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorudena druhej zmluvnej strane.

4, Prenajimatel ma pravo odstapit od tejto zmluvy, ak ngjomca porusi alebo
nespini ktorukol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
ngjomecu na porugenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalenddrnych dni, nedolo k néprave. Odstlipenie od zmluvy je
a¢inné dfiom jeho doru¢enia ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od poéiatku, ale az odo dna dorutenia odstipenia najomcovi. Odsiupenie
musi mat’ pisomnu formu, musi byt doru¢ené najomcovi a musi byt v iom uvedeny
dovod odstipenia, inak je neplatné.

CL I
Najomné a jeho hrada

1. Ro¢né ngjomné za predmet ngjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
1 470,69 €, t.j. 27,- €/m”/ rok.

2. Najomea sa zaviizuje, Ze rofné ngjomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’
v mesacnych splatkach vo vySke 122,56 € najneskor do 5. dila mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na Qcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2013-9. Nijomne sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania na ucet
prenajimatela. Vyska arozpis ndj omného na prisludny kalenddmy rok je uvedena
v prilohe & 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

3. Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyike podla ust. § 1 ods. 1. nariadenia
Viady SR ¢&. 21/2013 Z.z., kiorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného
zéikonnika v zneni neskorsich predpisov.”



4. Ak najomca neuhradi najomne podia bodu 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyike
avas), je povinny zaplait al pausdlnu néhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z.z.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika

..V zneni neskorsich predpisov.

CL IV
Sluzby spojené s nijmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré
bude prenajimater zabezpelovat’ pre najomcu:

- dodavka tepla a TUV, dodavka vody astoéné + dazdové vody, dodavka el. energie,
sluzby telefonnej tstredne, odvoz biologického odpadu, upratovanie.

2. Néjomea sa zavizuje uhradzat platby za sluzby spojené s najmom podla bodu I tohto ¢lanku
zilohove mesaéne v sume 126,98 € (sluzby bez DPH) a zilohovo mesaéne v sume 46,48 €
(sluzby s DPH), najneskér do 5. dita mesiaca, za ktory sa zalohov4 platba plati, a to na (et
prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 2013-9, Vyska zalohovej
platby ako aj spdsob zi&tovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢&. 1, ktora je
neoddelitelnou stcast’ou ‘tejto zmluvy. Rozpis mesacnych zilohovych platieb za sluzby
spojené s najmom predmety najmu na prislugny kalendarny rok je uvedeny v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Mesaéné zalohové platby za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu sa povazuji
za uhradené diiom ich pripisania na aet prenajimatela.

3. Celkové zu¢tovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s niajmom predmetu
ndgjmu sa vykoni raz ro¢ne, ato do 30 dni po doruceni vyultovania od doddvatelov
Jednotlivych médii. V lehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom
(faktiry) je najomca povinny uhradif’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel vrati vzniknuty preplatok ndjomeovi, ak sa zmluyné strany nedohodnd inak.

4. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobttnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre nijomceu, tento bude uhradzat’ skutoénii cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ndjmom predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zilohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ndjmu, pokial’ budn zmenene, doplnené alebo zrudené cenove
predpisy, podfa ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
ticto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3, a 5 tohto ¢lanku riadne ( v stanovenej vyske a
v€as”, je povinny zaplatit’ drok z omeskania vo vyske podla ust. § lods. 1 nariadenia Viady
SR ¢&. 2172013 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika
v zneni neskorsich predpisov.

7. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avas), je povimy zaplatit a] pauSilnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
Viady SR ¢. 212013 Z.z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



N

CLV
Podndjom

- Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo
vypoZicky dal$im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym sposobom

zatazit bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Prenajimatel’  je povinny zabezpedit' najomcovi plny a nerueny vykon jeho prac

spojenych s ndjmom  predmety najmu, najmi zabezpe¢it' riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s najmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spbsobilom na jeho riadne
uZivanie,

. Nédjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuyje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému ticelu najmu.

V nadviznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet ndjmu, ktory uzival
najomca doteraz, sa uZ povazuje za riadne odovzdany prenajimatefom a prevzaty
najomcom, apreto o odovzdan{ predmetu najmu nie je potrebné vyhotovit’ preberaci
a odovzdavajuci protokol.

. Ngjomca je povinny uZivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na Gcel dohodnuty

v tejto zmluve, v silade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrZiavat' ho v stave, ktory zodpovedd povahe a ticelu ndgjmu a po skondeni najmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomcea nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predechadzajiicim  pisomnym  sthlasom prenajimatela, pokial' sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat nidjomeca na

svoje naklady.

. Stavebn¢ 1pravy je nidjomca opridvneny na predmete najmu  vykonavat' len s

predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela a v¥lucne na svoje naklady.

Néjomea moze pozadovat’ od prenajimatela thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny sihlas na
vykonanie tychto zmien a sGcasne sa pisonne zaviazal (bud priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na dhradu tychto nakladov alebo ich Casti.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu  oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév.
V' opatnom pripade ndjomca zodpovedd za %kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havirie, resp. jej hrozby je najomca  povinny okamZite

umoZnif’ prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajicim sa v predmete najmu.

- Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit prenajimatel’ovi zmenu

Udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykondva Einnost, pre iCely ktorej uZiva predmet najmu podl'a tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

Za tucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poziadanie prenajimatel'a umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Néjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpelnost' technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l 1,
ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat predmet ngjmu v sulade so vSeobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfckeia a iné/.

Za Skodu spdsobent na predmete nigjmu a na jeho zariadeniach zodpovedavplnom
rozsahu nijomca. Néijomca sa zavdzuje nahradit $kodu na predmete ngjmu, ktord
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavdzuje na svoje ndklady zabezpedit' odvoz a likvidaciu nebezpe&ného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Ndjomca je povinny postupovat’ podla zak. ¢ 42/1994 7. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupovat’ vzmysle Vyhlasky MV ¢ 75/1995 o zabezpedovani evakudcie v zneni
neskorSich predpisov. VSetky informacie, t. j. Unikové cesty pri poziaroch, varovné
signaly v pripade v8eobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri anikovom vychode
budovy.

Ndjomca je povinny vopred konzultoval s prenajimatelom umiestnenic svojich
informacnych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Prenajimatel sa zavizuje, 7e na prisluiny kalendarny rok a pri kazdej zmene mesa¢nych
platieb ndjomného alebo thrady za siuzby spojené s nijmom (podrFa ¢l. IV bod 5) vyhotovi
a doru¢i ndjomcovi nova prilohu & 2 (Splatkovy kalendar), podl'a ktorej ndjomea sa .
zavizuje platby prenajimatelovi uskutoéiovat’. DoruGenim prilohy &. 2 nadjomcovi sa této
stiava sucast’'ou tejto zmluvy.

CL VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesaéného
ndjomného podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou zdlohovej platby za sluzby
spojené s nagjmom podfa &l. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadoval’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
dent omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mdzZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je Zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.



ClL vil
Zaverefné ustanovenia

1. Priva a povinnosti zmluvnych stran. ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

2. Této zmluva je vyhotovena v piatich exempldroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’,

dva ndjomca a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

prvym diom doby najmu uvedenej v CL. I ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky

zverenenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a, inak
nadobuda tento dodatok Gfinnost’ diiom nasledujucom po dni zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a.

+. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze¢ zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jel obsahu
porozumeli a na znak sithlasu ju podpisuj.

(e8]

V Namestove dna 18. 09. 2013

. ,}mﬂmmﬁﬁa
9@:@330\’0
Tk ;'%g‘.'L‘ )
TS
Za prenajimatel’a: Mgr. Daniela Fejova AU
riaditefka OP
Forianiay
Za najomeu: Hornooravska nemocnica s poliklinikou

Ing. Eleondra Kadletikovd .o
poverena vykonavanim funkcie riaditel’ky



Najomea:
HNsP Trstena

Priloha & 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov &, 2013/9

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel”

Oravska Poliklinika Namestovo

Vyika
sl el e
priestoru v m’ priestory

ambulancia €. 210 23,71 27 640,17
chodba 30,76 27 830,52
spolu 54,47

Rocné nijomné za nebyt. priestory 27,00 1 470,69

Zdklad dane 20% DPH Celkom

Mesainé ndjomné za neb. priestory 122,56 0 122,56

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE. § PREDMETOM NAJMU:

Mesaénd suma v

Sluzby hez DPH £

Teplo a TUV 93,82
Elektrickd energia 16,53
Vodné a stocné, dazdova voda 16,62
Mesainé platby spolu bez DPH 126,98

Do polozky el. energia je pripotitand cena za osvetienie chodieb - 40,- € roéne

Do poloZky vodné stocné ,daidova voda pripoéitana suma 47,- € roéne /daidové vody/

Mesaind suma v
Sluiby s DPH €
sluzby telefédnnej Ustredne 6,27
odvoz biolog. odpadu 7,60
upratovanie 24 86
Mesacné platby za slufby spojené | Ziklad dane 20% DPH Celkom
s uZivanim nebyt. priestorov 38,73 7,75 46,48

Spésob vypoltu zalohovych platieb a ich ro&ného zictovania:

Cena zalohovych platieb je vypotitana na zaklade skutoénych cien, ktoré boli v predchadzajicom roku.
Dodavka za teplo a TUV je vypogitana podla skutoénych prenajatych m’

Dodavka za el. energiu je vypotitand na ziklade udanej spotreby vietkych elektrospotrebitov v prenajatych

priestoroch, za osvetlenie chodieb pripogitany paudl kazdému Ndjomeovi.
Dodivka za el. energiu na chodbe — paual vo vyske 40.- € ro¢ne,
Dodavka za vodu a stoéné - 2 osoby x 18m” + [%/priemer pacientov/ x 2 m’= 74 m’



Prilocha &. 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 2013/9

Najomea: Prenajimatel:
HNsP Trstena Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2013, 2014

Najomné Platby za Platby za sluzby (s DPH) Uhrada spolu
Ditum {oslobodené | sluiby (bez vratane DPHv
Uhrady od DPH) DPH) €
Z3klad spolu
dane DPH 20% DPH
5.10.2013 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.11.2013 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.12.2013 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.1.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.2.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.3.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.4,2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.5.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.6.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.7.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.8.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02
5.9.2014 122,56 126,98 38,73 7,75 46,48 296,02J
Spolu 1470,72 | 1523,76| 464,76 93,00 557,76 3552,24|

Tento splatkovy kalenddr prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomeovi.



